Afskrivningskurve
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Afskrivningskurven er en grafisk illustration af, hvordan forbedringer i en andelsbolig afskrives over forskellige ar.
Kurven bruges til at afklare den vaerdi, som en forbedring har, efter at noget af dens veerdi labende bliver afskre-
vet pga. slid og alde.

Den vandrette akse udtrykker saledes den alder, som emnet/forbedringen har i dag, mens den lodrette akse
udtrykker den % -sats, som forbedringen skal afskrives til.

For man bruger afskrivningskurven, er det vigtigt fgrst at finde emnet og hvor mange ar, det afskrives over. En
oversigt over emner og afskrivningsar findes i ABF’s forbedringskatalog.
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Sadan aflaeser du afskrivningskurven:

Nar du kender den oprindelige anskaffelsespris:

1. Gaind pa den vandrette akse til du nar den alder, som forbedringen har i dag.

2. Galodret op til du skeerer den kurve, som hgrer til forbedringen.

3. Aflees pa den lodrette akse hvilken % -sats som forbedringen skal nedskrives il set i for
hold til dens oprindelige anskaffelsespris.
Nar du kender sidste overtagelsespris og alder ved sidste overtagelse:

1. Gaind pa den vandrette akse til du nar den alder, som forbedringen havde ved
overtagelsen.

2. Ga lodret op til du skeerer den kurve, som hgrer til forbedringen.

3. Aflaes pa den lodrette akse hvilken nedskrevet procentvaerdi forbedringen havde ved
overtagelsen.

4. Dividér overtagelsesprisen med den fundne % -sats og gang med 100 %. Sa har du den
tilneermelsesvise rigtige oprindelige anskaffelsespris.

5. Den oprindelige anskaffelsespris bruger du til at udregne den nye nedskrevne vaerdi
som beskrevet under punkt 1.

Afskrivningskurverne skal betragtes som vejledende, og bar derfor ikke bruges til at udregne en praecis decimal-
veerdi.

Forbedringer ma saelges til en rimelig pris, og vurderingen af de enkelte forbedringsdele bgr derfor ende pa et
rundt tal. Det betyder ogsa, at bestyrelsen, som formelt godkender salgsprisen og dermed eventuelle prisfast-
satte forbedringer, kan laegge sig lidt over eller lidt under kurvens linje. Det sker typisk, hvis bestyrelsen mener,
at en forbedring er bedre eller ringere end normalt.

Nar kurven ender ved 10 %, skal det ses som et udtryk for en restveerdi, der fastholdes, sa lzenge forbedringen
er en del af boligen.




Eksempel pa afskrivning nar du kender den oprindelige anskaffelsespris:

Andersen har bygget en carport pa stgbt sokkel i 2006, og anmeldt den til bygningsmyndighederne. Carporten
kostede kr. 50.000.

Han gnsker at fraflytte boligen i 2016. Ifglge ABF's forbedringskatalog anses carporten som veerende en
forbedring, der afskrives over 20 ar, og i 2016 er den 10 ar gammel.

Ifelge den 20-arige afskrivningskurve er der en restveerdi pa 63 % af det oprindelige belab pa kr. 50.000 efter 10
ar:

Andersen udregner den afskrevne restvaerdi saledes: kr. 50.000 gange 63 divideret med 100 = kr. 31.500.

Carporten vil derfor have en restvaerdi pa kr. 31.500.

Eksempel pa afskrivning nar du kender seneste overtagelsespris og alder ved seneste overtagelse:
Jensen flytter ind i foreningen i 2016 og giver kr. 31.500 for en carport pa stebt sokkel, der er lavet i 2006 og pa
det tidspunkt anmeldt til bygningsmyndighederne. Carporten er saledes 10 ar gammel og afskrives over 20 ar.

Ifelge den 20-arige afskrivningskurve er der en restveerdi pa 63 %, der svarer til det, som Jensen har givet, nem-
lig kr. 31.500.

Jensen udregner den oprindelige pris saledes: kr. 31.500 gange 100 divideret med 63 = kr. 50.000.

Den oprindelige veerdi af carporten har derfor veeret kr. 50.000.
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Generelt for alle nedenstaende poster:

ABF's forbedringskatalog

Arbejder forudsaettes lovligt udfgrt, bade hvad angar andelsboligforeningens forudgaende godkendelse og bygningsmyndighedernes accept.
Arbejder skal veere handvaerksmaessigt korrekt udfart.

Emne Forbedring | Tilpasset | Losore | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemaerkninger
lgsore ordinaer bygnings-
opretning myndighed

VAGGE

Vaegge nedtaget Ja Ja Ingen afskrivning - se note C.

Vaegge opsat Ja Ja Ingen afskrivning.

Opretning af vaegge med lovlig Ja 20 ar Hulrum udfyldes med isolering eller maks. 40

beklaedning mm. luft.

Braendbart materiale under 23 mm Nej 0ar Skal fiernes.

Polystyren- og Celotexplader Nej 0ar Skal fiernes.

Isolering (indvendigt) af yderveegge inkl. Ja 30 ar Dokumentation for udfgrelsesmetode skal

lovlig beklaedning foreligge.

Veedfliser i vadrum med Ja 30 ar

vadrumsmembran

Glasveaev/-filt/fiberfilt Ja 20 ar Malerbehandling betragtes som almindelig
vedligeholdelse.

Totalrenovering af pudset vaeg Ja 30 ar Ved totalrenovering forstas, at al puds
bortfiernes og i fuldt omfang erstattes af nyt.
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Emne Forbedring | Tilpasset | Lasore | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemarkninger
losore ordinar bygnings-
opretning myndighed
GULVE
Bejdsebehandling/ludbehandling Nej 0ar Ingen veerdi.
Afslibning med og uden lak Nej 0ar Ingen veerdi.
Ekstraordinaer afslibning af gammelt Ja 5ar Skal veere lakeret eller pa anden made veere
gulv, dvs. 1. gangs afslibning overfladebehandlet til slidstaerk overflade
(lakering/olie).
Bane- og flisevarer (linoleum, vinyl, Ja 10 ar
gummi) med undergulv
Bane- og flisevarer, uden undergulv Ja 5ar Skal veere plant for at have veerdi.
Plastlaminat gulvplader (Pergo) Ja 10 ar Ma ikke klapre mod underlaget.
Finer lamelparket Ja 20 ar
Harde gulve (parket/massivt) Ja 30 ar
Almindeligt fyrretraesgulv, nye braedder Ja 30 ar
Klinkegulv i terrerum pa stgbt undergulv Ja 30 ar
Klinkegulve i tgrrerum, safremt der er Ja 20 ar
lagt undergulv
Vadrumsgulve, harde. Med stgbt under- Ja 30 ar Ja
gulv og vadrumsmembran
Vadrumsgulve, harde - uden vad- Ja 30 ar Ja Forudseettes lovligt udfert, dvs. med
rumsmembran oprindelig byggetilladelse.
Vadrumsgulve, nye - uden bygge- Nej 0ar Forudseetning er at bygningsmyndighedens
tilladelse og uden vadrumsmembran godkendelse ikke findes eller ikke kan
fremskaffes.
Vadrumsgulve med vinyl Ja 10 &r Skal veere autoriseret udfert.
Epoxygulv i vadrum Ja 10 ar Skal veere autoriseret udfart.
Terrazzo, traditionel Ja 30 ar Ja
Teepper, tilpasset Ja 5ar Veeg-til-veeg teepper. Se note E.
Taepper, ikke tilpasset Ja Lgse teepper. Se note F.
Stebning af ny betonplade Ja Ingen afskrivning.
Undergulv Ja 20 ar Selvsteendigt undergulv til teeppe.




Emne Forbedring | Tilpasset | Lasore | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemarkninger
losore ordinar bygnings-
opretning myndighed

LOFTER

Totalrenovering pudset loft + glasfilt Ja Ja 30 ar Ved totalrenovering forstas, at al puds
bortfiernes og i fuldt omfang erstattes af nyt.

Hele gipsplader opsat Ja 30 ar

Veev/filt opsat Ja 20 ar

Forsaenket gipsloft Ja 30 ar Ja Skal anmeldes til bygningsmyndighed.
El-installationer over loft skal veere godkendt
af autoriseret el-installator.

Forsaenket traeloft i etageejendomme Nej 0ar Ikke lovligt. Loftet skal nedtages.

over to etager

Lovligt opsat treeloft (iht. tidligere regler ) Ja 10 ar Ja Det er alene den brandheemmende lak, der

i etageejdomme, men med anses som forbedring.

brandhaemmende lak Autoriseret godkendelse skal foreligge.

Forseenket traeloft i 1- og 2-plans Ja 20 ar Lovligt efter BR-krav.

ejendomme

Brandbar overflade - tree, span, celotex, Nej 0ar Ikke lovligt.

polystyren Loftet skal nedtages og kan ikke brandsikres.

Tremmeloft Ja 10 ar Skal godkendes af myndighed.

Isolering af hulrum over loft Ja 30 ar Mineraluld/ubrandbar.

Renovering af gipsstuk Ja 20 ar

Etablering af gipsstuk Ja 30 ar

Etablering af kunststuk og maling af den Ja 10 ar

ENERGIFORBEDRINGER

Etablering af solceller/fanger Ja Ja 20 ar Ja

Jordvarmeanleeg inkl. automatik Ja 30 ar Ja

Varmepumper Ja Ja 20 ar Ja

Varmegenvindingsanlaeg Ja 30 ar Ja

Udvendig efterisolering Ja 30 ar Ja

Etablering af faskine Ja 30 ar Ja

Hulmursisolering Ja 20 ar Ja Krav om isoleringsbevis fra aut. isolater.




Emne Forbedring | Tilpasset | Lasore | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemarkninger
losore ordinar bygnings-
opretning myndighed

VINDUER

Vinduer udskiftet til nye med termoruder Ja 30 ar Skal veere i stil og format som ejendommens
gvrige vinduer.

Koblede rammer og optoglas Ja 20 ar Originale vinduer skal veere istandsat.

Handvaerksmaessig genopretning af Ja 20 ar

treematerialer

Forsatsrammer trae/aluminium Ja 20 ar

Vinduesbrystninger isoleret Ja 30 ar

Gardinsteenger, gardiner m.v. Ja Ja 5ar Afheenger af tilpasningsgraden. Se note F.

Persienner alle typer Ja Ja 5ar Afhaenger af tilpasningsgraden. Se note F.

Ovenlysvindue Ja 20 ar Ja Ved nyetablering.

INDVENDIGE D@RE - se note D

Dgr blaendet Ja 20 ar Ja Plan med omkringliggende vaeg og materiale
ikke brandbart.

Dgre afsyret Nej 0ar Ingen veerdi. Kan efter omsteendighederne
betragtes som en mangel.

Nye dgre Ja 20 ar Etablering af ny dgrabning eller dgrblad
udskiftes til et dgrblad med gget brugsveerdi.

Dgrindfatninger og fodpaneler udskiftet Ja 20 ar

Foldedare og skydedgre (plast og trae) Ja 10 ar Skal opfylde flugtvejskrav.

Lase og brand- og tyverisikring Ja 10 ar

Dgrspioner, dgrgreb m.v. Ja 5ar Safremt derbladet er monteret i andelen.

TILBYGNINGER - se note A og B

Rahus herunder fundamenter, terraen- Ja Ja Ingen afskrivning.

deek, hovedkonstruktion, speer/tag

Udvidelse af varmeanlaeg Ja 20 ar Ja Hvis regning mangler, skal arbejdet veere god-

kendt af autoriseret installatar.

@vrige arbejder afskrives saerskilt iht.
forbedringskataloget




Emne Forbedring | Tilpasset | Lasore | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemarkninger
losore ordinar bygnings-
opretning myndighed

EL-INSTALLATIONER

Totalomlaegning af installationer Ja 30 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret el-installater.

HFI/HPFI|-relee Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret el-installatar.

Udskiftning af enkelte stik eller afbrydere Ja 20 ar Forudseetter udskiftning inkl. underlag.

Indbyggede lysarmaturer Ja 10 ar

Gulvvarme Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret el-installatar.

El-radiator, veegheengt Ja Ja 10 ar Se note F.

Svagstrgmsinstallationer (lysstyring og Ja 5ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere

EDB-stik) godkendt af autoriseret el-installater.

Telefonstik fra knudepunkt Ja 10 ar

Ekstra telefonlinie Ja 10 ar

Hybridnet og antennetilslutning Ja 10 ar

KGKKEN- OG BADINVENTAR M.V.

Skabe og bordplade Ja 20 ar Efter omsteendighederne kan der alene blive
tale om delvis forbedring.

Harde hvidevarer Ja Ja 10 ar Afhaenger af, om de betragtes som indbyg-
gede eller fritstdende. Se noterne E og F.

Emhaette med aftraek Ja 10 ar Skal have selvstaendig lovlig kanal.

Recirkulerende emhaette Ja 10 ar

Garderobeskabe, indbyggede Ja 20 ar Indbygget i niche eller fra vaeg til vaeg.

Garderobeskabe, lgse Ja Se note F.




Emne Forbedring | Tilpasset | Lasore | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemarkninger

losore ordinar bygnings-
opretning myndighed

VARME

Individuel varme: Gas og petroleum Ja 10 ar Arligt eftersyn péa gas.

Skal veere udfert af autoriseret installator.

Individuel gascentralvarme Ja 20 ar Hvert 2. ar eftersyn pa gas.

Skal veere udfert af autoriseret installatar.

Termostatventiler Ja 20 ar

Gulvvarme (vandbaren) Ja 30 ar

Braende- og kakkelovne som Ja 20 ar Skal veere godkendt og serviceret af skor-

supplementsvarme stensfejer. Hvis opsat efter 1. juni 2008, skal
der forevises prgvningsattest.

Lgse gasovne Ja Krav om dokumentation for arligt eftersyn.
Se note F.

Lase el-ovne Ja Se note F.

Etablering af ekstra radiator Ja 30 ar Foreningens godkendelse kreeves.
Fjernelse af radiator kraever foreningens
godkendelse.

VVS-INSTALLATION

Gasinstallation Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret installater.

Vandinstallation Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret installatar.

Toilet, handvask, stalvask, Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere

blandingsbatterier godkendt af autoriseret installatar.

Gasvandvarmere Ja 10 ar Hvert 2. ar eftersyn pa gas samt aftraek il
det fri

El-vandvarmere Ja 10 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret installatar.

Brusekabine Ja 10 ar Ja Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret installatar.

El-ventilator Ja 10 ar Ja




Emne Forbedring | Tilpasset | Lasore | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemarkninger
losore ordinar bygnings-
opretning myndighed

UDVIDELSE AF LEJLIGHEDER | TAGETAGE - se note A og B

Ydervaegge inkl. isolering Ja Ja Ingen afskrivning

Etagegennembrydning Ja Ja Ingen afskrivning

Indvendig trappe Ja 30 ar

Tagterrasse Ja 30 ar Beplantning betragtes ikke som forbedring

Kviste ekskl. vinduer Ja Ja Ingen afskrivning

Jvrige arbejder afskrives seerskilt iht.

forbedringskataloget

BOLIGEN GENERELT - se note B

Hems (selve konstruktionen) Ja Ingen afskrivning.
Loftet pa hemsens underside og overgulvet
afskrives seerskilt iht. forbedringskataloget.

Udestue pa stabt sokkel Ja 30 ar Ja

Udestue uden stgbt sokkel Ja 20 ar Ja

Overdaekkede terrasser Ja 20 ar Ja

Altan - tung konstruktion (stgbt) Ja 50 ar Ja Der skal foretages lineger afskrivning.

Altan - let konstruktion Ja 30 ar Ja

Drivhus/havepavillon péa stabt sokkel Ja 10 ar Ja/Nej Bemaerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Drivhus/havepavillon uden stabt sokkel Ja 10 ar Ja/Nej Bemeerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Skur/carport pa stabt sokkel Ja 30 ar Ja/Nej Bemeerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Skur/carport uden stgbt sokkel Ja 20 ar Ja/Nej Bemeerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Markiser Ja 10 ar

Anleeg af flisebelaegning Ja 20 ar

Anlzeg af have Ja 10 ar Grus, japansk have m.v., men ikke

beplantning




NOTE A:

| forbindelse med udvidelse af lejligheder i tagetagen og opfgrelse af egentlige tilbygninger er der ofte tale om, at andelshaveren udvider foreningens bruttoetageareal.
Der laves fx. fundamenter, tage og varmeanlaeg, som skal veere af samme kvalitet og holdbarhed som den resterende bygning. For disse specifikke arbejder er det i
overensstemmelse med andelsboligforeningsloven ikke at foretage afskrivninger af dem. Det forudseettes dog, at arbejderne er udfgrt i mindst samme kvalitet og hold-
barhed som den resterende bygning. | det omfang bygningsdelene/forbedringerne lgbende vedligeholdes, vil de have en levetid, der svarer til den gvrige ejendom.
Afledte omkostninger, sdsom stillads, skurvogne og miljgomkostninger, vil kunne tages med i forbedringsberegninger, da de er en naturlig del af projektet.

NOTE B:
| starre byggesager tilkebes byggeteknisk bistand, herunder arkitekthonorar, ingenigrberegning m.v. Sddanne udgifter anses som veerende en del af den pageseldende
forbedring. Veerdien af ydelser laegges saledes til udgiften til selve arbejdet og afskrives i henhold til selve forbedringens afskrivning.

Stabt sokkel: 90 cm under terraen (frostfri dybde).
Uden stgbt sokkel: Det forudsaettes, at der anvendes punktfundamenter.

Ved lineaer afskrivning afskrives der et lige stort belgb hvert ar.

NOTE C:
Opseettes der en vaeg pa den plads, hvor der er givet forbedring for en nedtaget veeg, bortfalder veerdien af forbedringen pa den nedtagede vaeg og erstattes med for-
bedringsveerdien af den nyopsatte veeg.

NOTE D:
Det er et krav, at der i selve andelen forefindes dgrblad til samtlige rum.

NOTE E:

Safremt foreningens vedtaegter har en bestemmelse, som svarer til ABF's standardvedteegter § 14, stk. 2 for teet/lav bebyggelse, hvor harde hvidevarer og tilpassede
teep-per er foreningens ejendom, men skal vedligeholdes/udskiftes af andelshaveren, skal den nedskrevne veerdi af det tilpassede teeppe/de harde hvidevarer
fratreekkes andelsveerdien.

NOTE F:
Er der tale om lgsare, og ejes dette af andelshaveren, skal Igsgret veerdiansaettes i handel og vandel (markedspris).




Vejledende timesatser for
prisfastsaettelse af eget arbejde

Arstal Kobenhavn kr. pr. time @vrige land kr. pr. time
1973 og for 35 32
1974 37 33
1975 38 34
1976 40 36
1977 43 38
1978 47 42
1979 53 46
o 1980 58 51
= 1981 64 56
2 1982 69 61
< 1983 74 66
z 1984 80 71
“ 1985 86 75
o 1986 91 80
o 1987 97 86
2 1988 105 91
5 1989 109 95
n 1990 112 99
o 1991 115 100
z 1992 118 102
5 1993 120 104
z 1994 122 104
" 1995 122 104
o 1996 123 105
5 1997 124 106
2 1998 125 107
@ 1999 125 107
o 2000 132 114
2 2001 136 116
< 2002 140 19
< 2003 143 122
2 2004 146 125
~ 2005 149 128
- 2006 153 132
" 2007 155 135
2 2008 160 139
@ 2009 162 142
< 2010 163 143
> 2011 164 144
v 2012 170 149
= 2013 173 152
a 2014 177 155
z 2015 178 156
> 2016 181 159
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