Ejendomsforeningen Danmark
Administrationsaftale - Andelsboligforening ED'LE:;:;“:FOREMNGEN

Administrationsaftale
Andelsboligforening

Mellem undertegnede administrator

Aurora Administration ApS
Prinsevej 12
5631 Ebberup

Telefon: 29806064
E-mail: post@aurora-administration.dk

og medundertegnede andelsboligforening
AB Blommegrenen

C/O Stig Eriksen

Blommegrenen 263

5220 Odense S@

Telefon: 29 80 39 04

E-mail: formanden@abf-blommegrenen.dk

er dags dato indgaet aftale om administration af andelsboligforeningen og af foreningens ejendom:

Matr. nr. 1po, Blangstedgard, Odense Jorder
Beliggende: Blommegrenen 241-279, 5200 Odense S@

Oplysninger om ejendommen:

Ejendommen indeholder (antal):

20  beboelsesandele
erhvervsandele
udlejede beboelseslejligheder
klubveerelser
erhvervslejemal
garager
p-pladser

antennerettigheder til mobiltelefoni og lignende

Ejendommen er:
X Beliggende i en reguleret kommune
[ ] Beliggende i en ureguleret kommune
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og havde den 1. januar 1995:
[ ] 6 eller feerre udlejede beboelseslejligheder
[ ] 7 eller flere udlejede beboelseslejligheder

Andelsboligforeningen leverer felles signalforsyning  ja[_] nej [ ]
Lejerne i ejendommen har stiftet beboerrepraesentation ja[ | nej[ ]
Andelsboligforeningens regnskabsar lgber fra til

8 1 - Administrationens begyndelse:

Aftalen treeder i kraft den

Andelsboligforeningen drager omsorg for, at administrator modtager alle ngdvendige oplysninger
om ejendommen i sa god tid, at administrator kan foretage betalinger og opkraevning af boligafgift,
leje m.v. fra aftalens begyndelsesdato.

Umiddelbart efter aftalens ikrafttreeden drager andelsboligforeningen ligeledes omsorg for, at
administrator modtager alt relevant materiale vedrgrende ejendommen. Der henvises til
Ejendomsforeningen Danmarks Vejledende retningslinjer for aflevering af materiale ved
administratorskifte.

Andelsboligforeningen meddeler administrator fuldmagt til at disponere over foreningens
bankkonto. Findes ingen serskilt konto, drager administrator omsorg for oprettelse af en sadan. Der
forekommer saledes ingen mellemregning mellem administrator og andelsboligforeningen.

Administrator gennemgar det modtagne materiale og opretter ejendommen i IT-system med
oplysninger, der er ngdvendige for den fremtidige administration, herunder for kontrol med
betalinger, regulering af boligafgift og leje, lanudbetaling m.v.

| forbindelse med gennemgang af det modtagne materiale efterser administrator, at ejendommen er
forsikret, og at ngdvendige abonnementer er tegnet. Administrator underretter lejere, leverandgrer,
myndigheder m.fl. om, at henvendelser vedrgrende ejendommen fremover skal sendes til
administrator.  Andelsboligforeningens bestyrelse sgrger for tilsvarende underretning til
andelshaverne.

Hvis det modtagne materiale er af en sadan beskaffenhed, at administrator ma bruge
uforholdsmaessig meget tid pa administration, regnskabsmassige og administrative analyser m.v. for
at kunne udfare en forsvarlig administration, er administrator berettiget til at beregne sig et serskilt
honorar herfor pa grundlag af tidsforbrug. Bliver administrator i forbindelse med gennemgangen af
det modtagne materiale opmarksom pa uregelmassigheder, herunder ugyldige lejevarslinger m.v.,
underretter administrator andelsboligforeningen herom og foreslar hvilke skridt, der skal tages. For
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merarbejde, der skyldes sadanne uregelmassigheder, er administrator ligeledes berettiget til at
beregne sig et serskilt honorar pa grundlag af tidsforbrug.

Administrator er uden ansvar for tab, der matte skyldes manglende eller for sen levering af
oplysninger og materiale om ejendommen, eller uregelmassigheder opstaet far
administrationsaftalens ikrafttraeden.

§ 2 - Honorar:

Som honorar for de i 88 3 og 4 om administrationens indhold og omfang anfgrte ydelser betales
24.000,00 kr. excl. moms i alt pr. ar. Honoraret tillegges moms, pt. 25 %.

Honoraret reguleres hvert ar den 1. januar med 2 %.
Administrationshonoraret betales kvartalsvis primo perioden forud.

Ud over det faste honorar har administrator ret til at oppebare de gebyrer m.v., der opkraeves hos
lejere eller andre, jf. nedenfor i § 3.

Administrator har desuden ret til seerskilt honorar som navnt ovenfor under § 1 med 450 kr. pr. time
inkl. moms og for de serlige ydelser, der er aftalt i § 3. For udfarelsen af de i § 3 anfarte ydelser,
honoreres administrator i overensstemmelse med de til enhver tid geldende timetakster og gvrige
honorarsatser.

Hvis administrator patager sig opgaver, der ikke er omfattede af det faste honorar, eller udtrykkeligt
er naevnt i 88 1 og 3 som berettigende til seerskilt honorar, pahviler det administrator for at undga
misforstaelser at gere andelsboligforeningens bestyrelse opmarksom herpa, fer opgaven udfares.
Bestyrelsen skal samtidig hermed orienteres om den forventelige sterrelse af det honorar, der vil
blive kraevet for opgaven. Dette gelder ogsa for merarbejde i forbindelse med administrationens
etablering, jf. § 1.

Andelsboligforeningen afholder enhver udgift vedrgrende ejendommen, herunder bankgebyrer,
honorar til varmemalerfirma, revisorbistand mv.

8 3 - Administrationens omfang:

Administrationen skal til enhver tid udferes i overensstemmelse med lovgivningen,
andelsboligforeningens instrukser og god administratorskik. Administrator skal ikke folge
andelsboligforeningens instrukser, hvis administrator derved overtreeder lovgivningen eller
Ejendomsforeningen Danmarks etiske normer for ejendomsadministration.

Ydelser der ikke er omtalt i nedenstaende bruttoliste er en ekstraydelse.
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Bruttoliste for ydelser:
I rubrikken ’Inkluderet’ markeres de ydelser, der er indeholdt i ordinert honorar. I rubrikken
"Ekstra’ oplyses det, om ekstraydelsen faktureres ejendommen eller beboeren.

1. Daglig boligadministration Inkluderet | Ekstra
1.1 Oprettelse og ajourfering af forenings- og beboerkartotek

1.2 Opkraevning af boligafgift og andre betalinger via
Betalingsservice

1.3 Registrering og afstemning af indbetalinger

1.4 Besvarelse af henvendelser fra andelshavere, tIf./mail

1.5 Udfyldelse af skemaer om boligsikring

1.6 Behandling af klager fra og over andelshavere og evt. lejere
1.7 Besvarelse af myndighedshenvendelser, herunder kontakt til
forsyningsselskab

1.8 Udsendelse af pakrav (gebyr tilkommer administrator)

1.9 Udlevering af ngdvendige oplysninger til ekstern advokat i
forbindelse med sager i fogedret og boligret

1.10 Inkasso — udfgres af eksternt advokatfirma B
1.11 Registrering af fremlejere X
1.12 Legbende mundtlig radgivning til bestyrelsen i forbindelse X
med de i aftalen omfattede ydelser
1.13 Vedtegtsendringer E
1.14 Administrativ og juridisk behandling af byggesager E
1.15 Juridisk radgivning i forbindelse med forhold om X
fremleje/bytte

XX |X|X X X|X

XX

2. Andelsoverdragelse
2.1 Modtagelse af opsigelse X
2.2 Administrator udarbejder overdragelsesaftaler samt evt. B
boligaftale. Gebyr herfor opkraeves hos enten kaber eller selger i
overensstemmelse med foreningens regler herom

2.3 Udarbejdelse af overdragelsesaftaler i forbindelse med ind- B
0g udtreeden, dedsbo (med/uden kgbesum). Gebyr herfor
opkraeves hos enten kgber eller selger i overensstemmelse med
foreningens regler herom

2.4 Ved annullering af udarbejdet overdragelsesaftale opkraeves B
et gebyr over for selger, herefter udarbejdes evt. ny aftale
2.5 Pategning af andelsbevis X
2.6 Modtagelse og afregning af overdragelsessum, inkl. X
afregning af evt. pant- eller udleegshavere
2.7 Ekspedition af adkomsterkleringer i1 forbindelse med B
pant/udlaeg. Gebyr herfor opkreeves hos andelshaver
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Inkluderet Ekstra

2.8 Ved afregning af overdragelsessum med pant, udleg eller X
transport er administrator berettiget til at opkreeve et gebyr hos
selger for  fremskaffelse af  restgeldsopgerelser  fra
pengeinstitutter og andre kreditorer

2.9 Udarbejdelse af erstatningsandelsbeviser X
3. Arsrapport/budget

3.1 Oprettelse og ajourfgring i administrators regnskabssystem X
3.2 Daglig bogfering af ind- og udbetalinger X
3.3 Opbevaring af bilag i 5 ar X
3.4 Alle faste regninger, som fx forsikring, el samt aftaler, hvor X
der foreligger en bagvedliggende aftale herom, fx
viceveaertsservice betales uden attestation af bestyrelsen. @vrige
regninger, herunder vedligeholdelsesudgifter godkendes af
bestyrelsen efter neermere aftalt godkendelsesprocedure.

3.5 Arsafslutning: Udskrift og afstemning af samtlige konti til X
ejendommens revisor med henblik pa revisors udarbejdelse af
arsrapport

3.6 Udarbejdelse af arligt driftsbudget i samarbejde med X
bestyrelsen

3.7 Udarbejdelse af kvartalsregnskab med budgetsammenligning X
3.8 Udarbejdelse af antennebudget X
3.9 Omprioritering/ny laneoptagelse efter aftale med bestyrelsen E
og efter oplaeg fra administrator

3.10 Administration af individuelle felleslan i foreningen E
4. Generalforsamlinger og andre mgder

4.1 Deltagelse i ét arligt bestyrelsesmgde (regnskabs- og X

budgetmgade til forberedelse af ordinagr generalforsamling)
4.2 Deltagelse i yderligere bestyrelsesmgder E
4.3 Indkaldelse til arlig ordineer generalforsamling

4.4 Administrator deltagelse i arlig ordineaer generalforsamling
som referent og dirigent

4.5 Fremlaggelse af regnskab og budget

4.6 Udarbejdelse af referat fra ordingr generalforsamling

4.7 Udsendelse af referat fra ordingr generalforsamling

4.8 Indkaldelse til ekstraordingr generalforsamling

4.9 Deltagelse i ekstraordiner generalforsamling E

XIX|X[X| XX
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Inkluderet Ekstra

5. Energimarkning m.v.
5.1 Sikring af at der fares driftsjournal for ejendommens drift og X
forbrugsmalere samt opbevaring og fremsendelse af materialet il
energikonsulent

5.2 Rekvirering af energikonsulent til udferelse af lovpligtig X
energimaerkning, nar der er behov herfor/pligt hertil samt
fremskaffelse af eventuelt negdvendigt materiale til brug ved
energimarkning

6. Abonnementsaftaler og forsikringer

6.1 Indgaelse af abonnementsaftaler som led i ejendommens drift X
efter aftale med bestyrelsen

6.2 Ekspedition af skadesager vedrgrende ejendommen og de X
enkelte lejligheder

6.3 Administrator sgger at opnd den af bestyrelsen gnskede X

forsikringsdaekning i det omfang, dette er muligt. Flytning af
forsikringer fra et selskab til et andet skal altid godkendes af
foreningen

7. Bestyrelsens online adgang — direkte og hele dggnet

7.1 Ejendommens stamdata X
7.2 Foreningens dokumenter, sdsom vedtagter, forsikringspolice, X
arsrapport, budget, referater, energimaerkning m.v.

7.3 Alle beboere far ogsa adgang til foreningens dokumenter via X

administrators hjemmeside dggnet rundt

8 4 — Persondataretlige forpligtelser

Andelsboligforeningen er dataansvarlig for behandling af persondata bade i tilknytning til de
opgaver Andelsboligforeningen selv forestar, og i tilknytning til de opgaver, som administrator
udfarer i forbindelse med de i § 3 navnte ydelser. For sa vidt angar de sidstnavnte ydelser, er det
aftalt, at administrator forestar behandling af persondata pa vegne af Andelsholigforeningen, som
databehandler.

Administrator sgrger desuden for, at Andelsboligforeningens forpligtelser som dataansvarlig,
herunder blandt andet oplysningspligt, indsigtsret, ret til berigtigelse, ret til sletning, ret til
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begraensning af behandling, ret til dataportabilitet, ret til indsigelse, overholdes i forhold til de i 8 3
nevnte ydelser.

Den narmere beskrivelse af hvordan behandling af persondata foregar, fremgar af den mellem
parterne indgaede databehandleraftale.

8 5 — Andelsboligforeningens forpligtelser:

Andelsholigforeningen stiller til enhver tid de ngdvendige midler til radighed for ejendommens drift
og holder administrator underrettet om forhold af betydning for dennes arbejde. Administrator har
ikke pligt til at foretage betalinger, medmindre der er deekning pa foreningens konto.

Som et led i den lgbende administration er boligforeningens formand eller den af bestyrelsen
udpegede kontaktperson til enhver tid bemyndiget til at attestere regninger og fakturaer pa vegne af
bestyrelsen.

§ 6 — Opsigelse:
Aftalen kan af hver af parterne opsiges med 3 maneders varsel.

Andelsboligforeningen kan dog tidligst opsige aftalen med 3 maneders varsel til udgangen af en
maned, nar der er gaet 5 maneder efter aftalens indgaelse.

Hvis andelsboligforeningen opsiger aftalen, har administrator ret til at fa deekket sine omkostninger
ved afvikling af administrationen, dog hgjst med et belgb svarende til et kvartals honorar. Ved
opsigelse til et regnskabsars udlgb beregnes ikke serskilt honorar for opgaver, der udfares af
administrator som led i en sedvanlig arsafslutning.

Hvis andelsboligforeningens opsigelse skyldes vesentlig og berettiget kritik af administrators
arbejde, er administrator ikke berettiget til at fa dakket omkostningerne ved afvikling af
administrationen.

Nar aftalen er opsagt, pahviler det administrator loyalt at forsyne andelsboligforeningen, eller den
andelsboligforeningen udpeger i sit sted, med alle oplysninger og alt materiale, der er ngdvendigt for
at der med virkning fra aftalens opher kan foretages opkreavninger, betalinger m.v. af den nye
administrator. Der henvises til Ejendomsforeningens Danmarks Vejledende retningslinjer for
aflevering af materiale ved administratorskifte.

8 7— Ophavelse:
Hvis administrator groft eller gentagne gange misligholder sine forpligtelser, er

andelsboligforeningen berettiget til at ophave aftalen. Administrator er i sa fald forpligtet til at
afgive oplysninger, materiale m.v. pa samme made som ved aftalens ophgr pa grund af opsigelse.
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Hvis andelsboligforeningen groft eller gentagne gange misligholder sine forpligtelser, herunder hvis
foreningen forlanger, at administrator skal handle i strid med lovgivning eller god administratorskik,
kan administrator ophave aftalen. Administrator er i sa fald berettiget til det aftalte honorar indtil
det tidspunkt, da aftalen kunne veere ophgart ved opsigelse.

Ved ophavelse pa grund af andelsboligforeningens misligholdelse kan administrator udgve
tilbageholdsret i materiale vedrarende foreningen og ejendommen, indtil han har modtaget ethvert
belgb, der tilkommer ham, herunder honorar for den seedvanlige opsigelsesperiode og andre pligtige
honorarer jf. § 6.

Administrator er erstatningspligtig for tab, der matte skyldes hans misligholdelse af hans
forpligtelser, jf. dog ansvarsbegraensningen i efterfalgende afsnit.

Administrator har ansvar for de ydelser, der leveres i henhold til denne administrationsaftale i
henhold til dansk rets almindelige regler. Administrator har forsikret dette ansvar i
forsikringsselskabet HDI Gerling. Administrators ansvar er dog begranset til det belgb, som
administrators ansvarsforsikringsselskab vil udbetale i forbindelse med en fejl eller forssmmelse,
dog maks. kr. 2,5 mill. kr. pr. skade pr. ar.

Andelsboligforeningen er ved aftalens indgdelse gjort udtrykkeligt opmerksom pa denne
ansvarsbegransningsklausul, herunder forsikringsdaekningen og de generelle vilkar.

Administrator er ikke ansvarlig for indirekte tab eller falgeskader, herunder bl.a. driftstab, tab af
data, mistet fortjeneste, avancetab, goodwill mv. Administrator haefter ikke for eventuelle fejl begaet
af radgivere, som administrator har henvist andelsboligforeningen til, ligesom administrator ikke
hefter for eventuelle fejl begaet af underleverandgrer, som administrator efter aftale med
andelsboligforeningen har bedt om at udfgre ydelser. Administrator er ikke ansvarlig for
andelsboligforeningens manglende efterlevelse af reglerne om persondata, idet omfang den
manglende efterlevelse ikke vedrgrer de ydelser, som administrator har pataget sig at foresta i § 3.

Sted: Sted:
Dato: Dato:
Aurora Administration ApS For AB Blommegrenen
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